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ABSTRACT

This article examines the relationship between gentrification and community development through a mixed 
approach that combines bibliometric analysis and qualitative thematic analysis. Using the Scopus database, 
the evolution of academic literature on gentrification over the past decade is analyzed, identifying the 
main trends and emerging themes in this field. The study not only quantifies academic production but 
also explores in-depth narratives and key approaches that have emerged in research on how gentrification 
impacts community development. Through thematic analysis, the challenges and opportunities present in 
these processes are identified, emphasizing the importance of urban policies that promote social equity 
and sustainable development. The methodology used provides a comprehensive view of the current state of 
research and lays a solid foundation for future research and policy formulation that address the effects of 
gentrification inclusively.
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RESUMEN

Este artículo examina la relación entre la gentrificación y el desarrollo comunitario a través de un enfoque 
mixto que combina análisis bibliométrico y temático cualitativo. A través la base de datos Scopus, se analiza 
la evolución de la literatura académica sobre gentrificación en la última década y se identifican las principales 
tendencias y temas emergentes en este campo. El estudio no solo cuantifica la producción académica, sino 
que también explora en profundidad las narrativas y enfoques clave que han surgido en la investigación 
sobre cómo la gentrificación impacta el desarrollo comunitario. A través del análisis temático, se identifican 
los desafíos y oportunidades presentes en estos procesos, se destaca la importancia de políticas urbanas 
que promuevan la equidad social y el desarrollo sostenible. La metodología utilizada ofrece una visión 
comprensiva del estado actual de la investigación y proporciona una base sólida para futuras investigaciones 
y la formulación de políticas que aborden los efectos de la gentrificación de manera inclusiva.

Palabras clave: Gentrificación; Desarrollo Comunitario; Análisis Bibliométrico; Equidad Social; Renovación 
Urbana.

INTRODUCCIÓN
La gentrificación es un fenómeno urbano que ha captado la atención de académicos, planificadores urbanos 

y políticos debido a sus profundas implicaciones sociales, económicas y culturales. A lo largo de las últimas 
décadas, la gentrificación ha sido objeto de intensos debates, especialmente en cuanto a sus efectos sobre 
las comunidades locales, donde la revitalización de barrios deteriorados puede conducir al desplazamiento de 
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residentes de bajos ingresos y a la transformación de la identidad cultural de los vecindarios.(1, 2)

Los antecedentes teóricos en el estudio de la gentrificación se centran en la intersección entre el desarrollo 
urbano y la justicia social. Aunque la renovación urbana y el crecimiento económico son objetivos deseables, la 
manera en que estos se llevan a cabo puede exacerbar las desigualdades sociales y económicas. Las comunidades 
de bajos ingresos, a menudo compuestas por minorías étnicas y otros grupos vulnerables, se encuentran en el 
epicentro de estos cambios al enfrentar el riesgo de ser desplazadas por nuevos residentes con mayor poder 
adquisitivo.(3,4,5) Esta dinámica ha llevado a un creciente interés en cómo la gentrificación interactúa con el 
desarrollo comunitario, y en cómo las políticas públicas pueden mediar en estos procesos para promover una 
equidad social y económica más amplia.

En los últimos años, la investigación sobre la gentrificación ha comenzado a integrar de manera más 
explícita el concepto de desarrollo comunitario al analizar los impactos negativos de la gentrificación, así 
como las oportunidades para que las comunidades locales se beneficien de los procesos de renovación urbana.
(6,7) El desarrollo comunitario, en este contexto, se entiende como un proceso que empodera a los residentes 
locales, fomenta la participación en la toma de decisiones y asegura que los beneficios del desarrollo urbano se 
distribuyan de manera equitativa.(8,9)

Este artículo en particular se propone abordar la gentrificación desde una perspectiva que combina análisis 
bibliométrico y temático cualitativo en la exploración de las principales líneas de investigación y las tendencias 
emergentes en la intersección entre gentrificación y desarrollo comunitario. Este enfoque es crucial, ya que 
permite no solo mapear el estado actual de la investigación, sino también identificar oportunidades para un 
desarrollo urbano más inclusivo y sostenible. La importancia de este estudio radica en su capacidad para ofrecer 
una visión comprensiva de un fenómeno que, aunque complejo, es fundamental para entender y mejorar la 
calidad de vida en las ciudades contemporáneas.

MÉTODOS
Para llevar a cabo un análisis exhaustivo de las interacciones entre gentrificación y desarrollo comunitario, se 

empleó una metodología que combine técnicas bibliométricas y análisis temático cualitativo. Esta metodología 
se estructura en varias fases, cada una orientada a proporcionar una comprensión profunda y multifacética del 
fenómeno. Esta combinación permite no solo cuantificar la producción académica y las tendencias en el campo, 
sino también profundizar en el contenido y las temáticas clave abordadas en la literatura.(10, 11, 12, 13)

Fuente de datos y estrategia de búsqueda 
La base de datos seleccionada para el análisis bibliométrico es Scopus, debido a su cobertura amplia y su 

relevancia en el ámbito académico global. Se empleará un rango temporal de 2018 a 2023 para capturar las 
tendencias recientes en la investigación sobre gentrificación y desarrollo comunitario.

La búsqueda se centra en las combinaciones de palabras claves relevantes en la temática: “gentrification,” 
“community development,” “urban renewal,” y “social equity.” Los resultados serán filtrados para incluir 
únicamente artículos de revistas académicas, revisiones y capítulos de libros que estén indexados en esta 
base de datos. Se excluirán duplicados y documentos que no estén directamente relacionados con el tema en 
estudio.

Análisis bibliométrico
Para el análisis bibliométrico, se emplearon herramientas como Lens.org, VOSviewer y Bibliometrix. Estas 

herramientas permitirán la visualización de redes de coautoría, co-citación y co-ocurrencia de palabras clave. 
Los indicadores bibliométricos incluirán el recuento de publicaciones por año, la identificación de los autores 
más influyentes, y el análisis de países e instituciones que han contribuido de manera significativa al campo de 
estudio.

Análisis temático cualitativo
Una vez identificado el corpus relevante de literatura, se procederá con un análisis temático cualitativo. Este 

análisis implica una lectura detallada de los artículos seleccionados para identificar las principales temáticas y 
subtemas. Se utiliza un enfoque inductivo que permita que los temas emerjan de los datos en lugar de imponer 
categorías predefinidas. El software ATLAS.ti se empleará para codificar y analizar los textos, esta estrategia 
facilita la identificación de patrones recurrentes y la comprensión de las narrativas centrales en la literatura.

Validación de resultados y limitaciones
Para asegurar la fiabilidad y validez de los hallazgos, se realizaron revisiones cruzadas entre los resultados 

del análisis bibliométrico y el análisis temático cualitativo. Además, se compararon los hallazgos con estudios 
previos en el campo para contextualizar los resultados dentro del marco de la investigación existente. Este 
estudio reconoce las limitaciones inherentes al uso de una única base de datos, lo que podría llevar a la 
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exclusión de estudios relevantes publicados en otras plataformas. También se considerará la posibilidad de 
sesgos en la selección de artículos y en la interpretación de los datos cualitativos.

RESULTADOS
Los resultados de la revisión bibliométrica revelan un creciente interés académico en el tema de la 

gentrificación y el desarrollo comunitario a lo largo de los años estudiados. Desde 2018 hasta 2023, se observa 
un aumento constante en la producción de artículos, donde se alcanzó su punto máximo en 2022 con 446 
publicaciones (ver figura 1). Este incremento sugiere una creciente atención de la comunidad académica hacia 
estas áreas de estudio, posiblemente impulsado por la relevancia y complejidad de los problemas asociados con 
la gentrificación y su impacto en las comunidades locales.(14)

Figura 1. Publicaciones por año

Dentro de los campos de estudio más destacados, como Ciencias Políticas, Sociología, Gentrificación y 
Geografía, se evidencia una interdisciplinariedad en la aproximación al tema (ver Figura 2 y 3). Este enfoque 
multidisciplinario puede enriquecer las perspectivas y análisis sobre la gentrificación, lo que permite una 
comprensión más holística de sus implicaciones sociales, políticas y ambientales. 

Las instituciones líderes en la producción académica sobre gentrificación y desarrollo comunitario, 
como Stockholm University, Institute of Ecosystem Studies y Autonomous University of Barcelona, señalan 
la importancia de la investigación internacional y la colaboración entre diferentes centros académicos para 
abordar estos temas de manera integral (figura 4). 

Los autores prominentes en este campo representan una diversidad geográfica significativa, con redes de 
colaboración extendidas en países como Estados Unidos, Rusia, Asia y Australia (figura 5 y 6). Esta globalización 
de la investigación subraya la relevancia universal de la gentrificación y el desarrollo comunitario como 
fenómenos de interés académico y social.(15)

Las palabras clave más recurrentes revelan las principales preocupaciones y áreas de enfoque de los estudios 
en esta temática (figura 7). Estos temas reflejan la complejidad de la gentrificación y su interacción con 
cuestiones fundamentales como la salud pública, el cambio social y los aspectos ambientales. En términos de 
temáticas recurrentes, la gentrificación verde, el desarrollo comunitario y las respuestas políticas emergen 
como áreas de especial interés y debate dentro de la literatura académica revisada. Estas unidades de 
análisis sugieren una preocupación creciente por abordar la gentrificación de manera sostenible, equitativa y 
socialmente responsable, así como la necesidad de políticas que promuevan el desarrollo comunitario en un 
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contexto de transformación urbana.(16, 17)

Figura 2. Análisis por año de los campos de estudios

Figura 3. Campos de estudios más destacados
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Figura 4. Instituciones más influyentes en el área temática

Figura 5. Autores más activos en el área temática
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Figura 6. Red de colaboración entre autores

Figura 7. Co-ocurrencia de palabras claves

Gentrificación Verde, nuevos desafíos y perspectivas
La noción de gentrificación verde se centra en la intersección entre el desarrollo urbano sostenible y los 

procesos de gentrificación.(18) Los autores más prominentes en la temática coinciden en que este concepto 
se refiere a cómo las iniciativas ambientales, como la creación de parques, la restauración de áreas verdes, 
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la implementación de sistemas de transporte sostenible o la mejora de la infraestructura urbana, pueden 
desencadenar transformaciones en los barrios que a su vez impulsan procesos de gentrificación.(19, 20)

En el contexto de la justicia ambiental, la gentrificación verde ha sido objeto de estudio debido a las 
tensiones y conflictos que surgen entre la mejora del entorno urbano y el posible desplazamiento de comunidades 
históricamente marginadas o vulnerables. Si bien la revitalización de áreas urbanas a través de iniciativas de 
sostenibilidad puede tener impactos positivos en términos de calidad de vida y medio ambiente, también puede 
conducir a un aumento en los costos de vivienda, expulsión de residentes de bajos ingresos y cambios en la 
composición socioeconómica de los vecindarios.(21, 22, 23)

El análisis temático revela que la gentrificación verde plantea importantes desafíos en términos de equidad 
urbana y justicia social, ya que los beneficios de las mejoras ambientales podrían no distribuirse de manera 
equitativa entre todos los residentes. Es fundamental abordar estas tensiones y conflictos de manera integral y 
considerar estrategias que promuevan la sostenibilidad urbana sin contribuir a la exclusión y el desplazamiento 
de las comunidades locales.(24, 25)

En definitiva, los estudios sobre gentrificación verde resaltan la necesidad de políticas y prácticas urbanas 
que aborden de manera simultánea los objetivos de desarrollo sostenible y equidad social. Las nuevas 
investigaciones y acciones sobre esta temática deben garantizar que las mejoras ambientales en las ciudades 
beneficien a todos los residentes y no contribuyan a profundizar las desigualdades existentes. Este enfoque 
integrado es crucial para lograr ciudades más habitables, justas y sostenibles para todas las personas que las 
habitan.

Impacto en el Desarrollo Comunitario
Esta unidad de análisis destaca que el impacto de la gentrificación en el desarrollo comunitario surge como 

un tema de creciente interés en la investigación urbana y social. En este escenario, se ha observado que la 
gentrificación puede tener efectos significativos en la cohesión social, la identidad comunitaria y el bienestar 
de los residentes, especialmente aquellos de bajos ingresos. El desplazamiento de poblaciones históricas, 
la pérdida de vivienda asequible y la transformación de la dinámica social en los barrios son algunas de las 
consecuencias directas de estos procesos.(26, 27, 28)

Los estudios más recientes enfatizan la importancia de adoptar enfoques centrados en la comunidad para 
abordar los impactos negativos de la gentrificación en el desarrollo comunitario. Estos enfoques promueven 
la participación activa de los residentes en los procesos de planificación urbana al fomentar la inclusión, la 
diversidad y la equidad en las decisiones que afectan a sus vecindarios.(29, 30)

Además, la colaboración entre los residentes, las organizaciones comunitarias y las autoridades locales 
se ha identificado como una estrategia efectiva para mitigar los efectos perjudiciales de la gentrificación 
en las comunidades locales. La implementación de programas de vivienda asequible, la preservación de 
espacios culturales y la promoción de la diversidad socioeconómica son algunas de las medidas sugeridas para 
contrarrestar el desplazamiento y fortalecer el tejido social de los barrios afectados.(31, 32)

Cabe destacar que la inclusión de la voz y las necesidades de los residentes locales en la toma de decisiones 
urbanas no solo puede ayudar a proteger la identidad y la cohesión comunitaria, sino que también puede 
fomentar la resiliencia frente a los impactos de la gentrificación. Estos enfoques participativos y basados en la 
comunidad son fundamentales para garantizar que el desarrollo urbano sea equitativo, sostenible y beneficioso 
para todos los habitantes de la ciudad, independientemente de su estatus socioeconómico.

Respuestas Políticas y Equidad
En respuesta a los desafíos planteados por la gentrificación y su impacto en la equidad social, se ha 

observado un aumento en la atención hacia políticas urbanas que buscan equilibrar el desarrollo urbano con la 
justicia social. Estas iniciativas políticas se centran en abordar la gentrificación de manera que se promueva la 
inclusión y se proteja a las comunidades vulnerables frente a la exclusión y el desplazamiento.(33, 34) Un enfoque 
clave de estas políticas es la preservación de viviendas asequibles en áreas afectadas por la gentrificación. 
La implementación de medidas como restricciones de alquiler, subsidios para vivienda asequible y programas 
de vivienda social contribuye a garantizar que los residentes de bajos ingresos puedan permanecer en sus 
comunidades a medida que los precios de la vivienda aumentan.(35, 36)

Otra estrategia importante es la promoción de desarrollos de ingresos mixtos, que buscan diversificar la 
composición socioeconómica de los barrios mediante la integración de viviendas asequibles junto con unidades 
de mercado. Esta mezcla de viviendas no solo fomenta la cohesión social y la diversidad, sino que también 
contribuye a mitigar la segregación residencial y a preservar la identidad de las comunidades locales.(37, 38)

Además, se han implementado programas que facilitan la propiedad de viviendas para residentes de bajos 
ingresos, como el programa Tenant Opportunity to Purchase Act (TOPA) en Washington, D.C. Este tipo de 
iniciativas brindan a los inquilinos la oportunidad de comprar las propiedades en las que residen, protegiéndolos 
así del desplazamiento y permitiéndoles construir activos a largo plazo en sus comunidades.(39)
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Es a consideración de los autores examinados que estas respuestas políticas destacan la importancia 
de adoptar enfoques proactivos y equitativos para abordar los impactos de la gentrificación a través de la 
priorización de la equidad social y la inclusión en el desarrollo urbano. Razón por la cual, al promover la 
diversidad, la accesibilidad a la vivienda y la participación comunitaria, estas políticas buscan crear ciudades 
más justas, inclusivas y sostenibles para todos sus habitantes.

Urbanismo Sostenible y Renovación Urbana
En el ámbito del urbanismo sostenible y la renovación urbana, la gentrificación constituye en la literatura 

consultada un tema central de estudio, especialmente en relación con la búsqueda de estrategias que equilibren 
la revitalización física de los barrios con la inclusión social y la sostenibilidad a largo plazo. Este enfoque 
integral reconoce la importancia de no solo mejorar la apariencia y la infraestructura de las áreas urbanas, sino 
también de garantizar que los beneficios de la renovación sean accesibles y equitativamente distribuidos entre 
todos los residentes.(40, 41)

La renovación urbana sostenible no solo se trata de crear espacios verdes y edificaciones modernas, sino 
también de promover la diversidad socioeconómica, preservar la historia y la cultura local, y fomentar la 
participación comunitaria en los procesos de toma de decisiones. La inclusión social se convierte en un aspecto 
central de estas iniciativas, con el objetivo de evitar el desplazamiento de residentes de bajos ingresos y de 
salvaguardar la identidad de las comunidades locales.(42, 43)

En este contexto, la integración de modelos de gobernanza innovadores se vuelve fundamental para 
garantizar que las políticas y los proyectos de renovación urbana sean efectivos y equitativos. La colaboración 
entre diversos actores, como autoridades locales, organizaciones comunitarias, empresas y residentes, se 
vuelve esencial para diseñar estrategias que aborden de manera integral los desafíos de la gentrificación y 
promuevan la sostenibilidad social y ambiental.(44) 

La aplicación interdisciplinaria también desempeña un papel crucial en la investigación y la implementación 
de estrategias de renovación urbana sostenible. La combinación de conocimientos de diversas disciplinas, como 
urbanismo, sociología, planificación urbana, arquitectura y economía, permite abordar la complejidad de los 
problemas urbanos y desarrollar soluciones holísticas que respondan a las necesidades de las comunidades de 
manera integral.(45)

DISCUSIÓN
Este estudio resalta que la gentrificación en relación con el desarrollo comunitario adquiere una relevancia 

significativa en la literatura académica reciente. Además, refleja tanto las complejidades inherentes a este 
fenómeno como las oportunidades para abordar sus impactos a través de enfoques más inclusivos y sostenibles. 
A medida que las ciudades enfrentan presiones de urbanización y revitalización, la gentrificación se convierte 
en un tema central para entender cómo los cambios en la estructura urbana afectan a las comunidades locales.

Uno de los temas recurrentes hallados en la revisión de literatura es la gentrificación verde, donde las 
iniciativas ambientales, como la creación de parques y la rehabilitación de espacios urbanos, pueden llevar 
a un desplazamiento no deseado de residentes. Aunque estas intervenciones buscan mejorar la calidad de 
vida urbana, también generan tensiones entre la sostenibilidad ambiental y la justicia social. Investigaciones 
recientes sugieren que, para que estas iniciativas sean verdaderamente inclusivas, deben integrarse políticas 
que protejan a las comunidades vulnerables, como la implementación de viviendas asequibles y la participación 
comunitaria en el proceso de planificación​.(46, 47)

En cuanto al desarrollo comunitario, los estudios destacan tanto barreras como oportunidades. Una barrera 
significativa es la tendencia de los proyectos de gentrificación a priorizar los intereses económicos sobre los 
sociales, lo que lleva a un deterioro en la cohesión comunitaria y a la erosión del tejido social de los barrios 
afectados.(48) Sin embargo, las oportunidades también son notables; por ejemplo, la participación activa de los 
residentes en la planificación urbana puede transformar estos proyectos en motores de desarrollo comunitario. 
Los estudios han demostrado que cuando los residentes tienen voz en las decisiones que afectan sus vecindarios, 
se pueden mitigar algunos de los impactos negativos de la gentrificación, como el desplazamiento​.(49)

Las respuestas políticas también han sido objeto de un intenso debate académico. La preservación de 
viviendas asequibles y la promoción de desarrollos de ingresos mixtos son estrategias comunes para enfrentar 
los efectos de la gentrificación. No obstante, la implementación efectiva de estas políticas enfrenta barreras 
significativas, como la falta de recursos financieros y la resistencia política.(50, 51) Sin embargo, la adopción de 
enfoques innovadores, como el uso de herramientas de gobernanza colaborativa y la integración de políticas de 
justicia social en la planificación urbana, ofrece oportunidades para mejorar la equidad y la sostenibilidad de 
los proyectos de renovación urbana.

CONCLUSIONES
El análisis bibliométrico realizado revela un crecimiento sostenido en la literatura académica sobre 
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gentrificación y desarrollo comunitario en la última década. Este aumento refleja una creciente preocupación 
por entender los impactos de la gentrificación en las comunidades locales y la necesidad de desarrollar 
estrategias de desarrollo urbano más inclusivas y equitativas. Por otro lado, el análisis temático cualitativo 
identifica que, aunque la gentrificación presenta desafíos significativos, como el desplazamiento de residentes 
y la fragmentación social, también existen oportunidades para que las políticas públicas y la participación 
comunitaria transformen estos procesos en motores de desarrollo sostenible y equitativo. Por tanto, es crucial 
que las políticas urbanas integren consideraciones de justicia social para mitigar los efectos negativos de la 
gentrificación. Los resultados también subrayan la importancia de adoptar un enfoque multidimensional en el 
estudio de la gentrificación, que combine el análisis cuantitativo con un examen cualitativo profundo de las 
narrativas y experiencias comunitarias. Este enfoque permite una comprensión más completa y matizada del 
fenómeno, a la par que ofrece insights valiosos para la formulación de políticas y la planificación urbana futura.
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