
El impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano

Gentrification. 2023; 1:4
doi: 10.62486/gen20234
ISSN: 3046-4137

REVISIÓN

The impact of gentrification policies on urban development

Maryeli Pérez León1
  

ABSTRACT

This article explores the impact of gentrification policies on urban development during the period 2013-
2023. A mixed documentary review methodology is used that combines bibliometric analysis with qualitative 
analysis. The study examines how urban policies aimed at revitalizing disadvantaged areas affect various 
aspects of urban development, in addition to social equity, community cohesion and sustainability. Over 
the past decade, gentrification has been both a catalyst for infrastructural improvements and a source of 
displacement and social reconfiguration, especially in Latin American contexts. This analysis provides a 
comprehensive view of emerging dynamics in the gentrification literature, highlighting the need for public 
policies that promote inclusive and equitable urban development. The research focuses on identifying best 
practices and challenges associated with the implementation of these policies, offering key recommendations 
to mitigate the negative impacts of gentrification and foster sustainable urban growth.
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RESUMEN

Este artículo explora el impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano durante el período 
2013-2023, Se utiliza una metodología de revisión documental mixta que combina un análisis bibliométrico 
con un análisis cualitativo. El estudio examina cómo las políticas urbanas dirigidas a revitalizar áreas 
desfavorecidas afectan diversos aspectos del desarrollo urbano, además de la equidad social, la cohesión 
comunitaria y la sostenibilidad. A lo largo de la última década, la gentrificación ha sido tanto un catalizador 
de mejoras infraestructurales como una fuente de desplazamiento y reconfiguración social, especialmente 
en contextos latinoamericanos. Este análisis proporciona una visión integral de las dinámicas emergentes en 
la literatura sobre gentrificación, destaca la necesidad de políticas públicas que promuevan un desarrollo 
urbano inclusivo y equitativo. La investigación se centra en identificar las mejores prácticas y los desafíos 
asociados con la implementación de estas políticas, ofrece recomendaciones clave para mitigar los impactos 
negativos de la gentrificación y fomentar un crecimiento urbano sostenible.

Palabras clave: Gentrificación; Desarrollo Urbano; Políticas Públicas; Equidad Social; Desplazamiento 
Comunitario.

INTRODUCCIÓN
El impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano ha emergido como un tema central en 

los estudios sobre urbanismo y políticas públicas en las últimas décadas.(1,2,3,4,5,6,7,8,9) A medida que las ciudades 
se expanden y transforman, la gentrificación se ha convertido en un fenómeno que, aunque a menudo es 
impulsado por la intención de revitalizar áreas urbanas deterioradas, puede tener consecuencias complejas y 
variadas para los residentes y el tejido social de los barrios afectados. Este proceso, caracterizado por la llegada 
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de nuevos residentes de mayor poder adquisitivo y la consiguiente elevación de los precios de la vivienda, 
a menudo resulta en el desplazamiento de las comunidades originales, particularmente aquellas de bajos 
ingresos. Las políticas públicas que acompañan y, en algunos casos, impulsan estos procesos de gentrificación, 
son objeto de un escrutinio cada vez mayor debido a sus efectos a largo plazo en la equidad social y la cohesión 
comunitaria.(10)

Los antecedentes de este estudio se centran en la evolución de las políticas urbanas que, desde mediados 
del siglo XX, han buscado transformar áreas urbanas desfavorecidas mediante inversiones en infraestructura, 
mejoras en servicios públicos y atracción de nuevas inversiones privadas.(11,12,13) Estas políticas, aunque bien 
intencionadas, han generado dinámicas de desplazamiento y reconfiguración social que han llevado a debates 
intensos sobre la justicia social y el acceso equitativo a los beneficios del desarrollo urbano. En particular, la 
región latinoamericana ha experimentado un aumento significativo en los estudios sobre gentrificación, debido 
a las rápidas transformaciones urbanas impulsadas por políticas neoliberales y la creciente urbanización.(14,15)

Las líneas base de este estudio exploran cómo las políticas de gentrificación afectan diferentes aspectos del 
desarrollo urbano, desde la infraestructura física y la economía local hasta las dinámicas sociales y culturales en 
los barrios afectados. Este enfoque integral es crucial para comprender no solo los beneficios y oportunidades 
que estas políticas pueden generar, sino los desafíos y riesgos que representan para la equidad y la justicia 
social en las ciudades contemporáneas. La importancia de este estudio radica en su capacidad para ofrecer una 
visión crítica y detallada de las políticas de gentrificación, proporciona herramientas y recomendaciones que 
puedan guiar la formulación de políticas urbanas más equitativas y sostenibles en el futuro. (16,17,18)

MÉTODOS
Para abordar el análisis del impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano en el período 

2013-2023, se adoptó una metodología de revisión documental mixta que combina un análisis bibliométrico con 
un análisis cualitativo. (19-27) Este enfoque metodológico permite una comprensión integral de las tendencias de 
investigación y de los efectos específicos de las políticas de gentrificación en diferentes contextos urbanos.

Definición del rango temporal y selección de la base de datos
El estudio abarcó un rango temporal de 2013 a 2023, se seleccionó este período para capturar las 

investigaciones más recientes y relevantes en el campo de las políticas de gentrificación y su impacto en el 
desarrollo urbano. Para ello, se utilizaron bases de datos académicas de alto impacto, como Scopus, Web of 
Science y Google Scholar, debido a su amplia cobertura en ciencias sociales, urbanismo y políticas públicas.

Estrategia de búsqueda y criterios de inclusión
La estrategia de búsqueda se desarrolló a partir de una combinación de palabras clave relacionadas con el 

tema, tales como “gentrificación”, “políticas urbanas”, “desarrollo urbano”, “equidad social” y “revitalización 
urbana”. Se aplicaron filtros específicos para incluir artículos revisados por pares, informes técnicos, capítulos 
de libros y tesis doctorales que estuvieran disponibles en acceso abierto o suscripción institucional. (28-29) Los 
criterios de inclusión consideraron estudios que abordaran de manera explícita el impacto de las políticas de 
gentrificación en diversas dimensiones del desarrollo urbano, tales como la equidad social, la sostenibilidad, 
y el desplazamiento comunitario.

Análisis bibliométrico
El análisis bibliométrico fue la primera fase del estudio y se utilizaron herramientas como VOSviewer y 

CiteSpace. Estas permitieron la visualización de redes de coautoría, análisis de palabras clave, y la identificación 
de los artículos y autores más influyentes en el campo. Se analizaron indicadores como el número de publicaciones 
anuales, las revistas más relevantes, y los países que han contribuido significativamente a la investigación sobre 
gentrificación y desarrollo urbano. Este análisis bibliométrico proporcionó una base cuantitativa sólida para 
identificar las tendencias y áreas de enfoque más destacadas en la literatura durante el período de estudio.

Análisis cualitativo
En la segunda fase, se realizó un análisis cualitativo de los estudios seleccionados para explorar en 

profundidad los impactos específicos de las políticas de gentrificación en diferentes contextos urbanos. Este 
análisis se centró en identificar y codificar temas emergentes, patrones recurrentes y perspectivas críticas en 
la literatura. Se empleó un enfoque inductivo, el cual permitió que los temas surgieran de los datos en lugar de 
imponer categorías predefinidas. El software NVivo se utilizó para gestionar y analizar los datos cualitativos, lo 
cual facilitó la identificación de narrativas clave sobre los efectos de la gentrificación en la equidad social, la 
sostenibilidad y la cohesión comunitaria.
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Validación de resultados y triangulación
Para asegurar la validez y fiabilidad de los hallazgos, se utilizó la técnica de triangulación, esta permitió 

comparar los resultados del análisis bibliométrico con los del análisis cualitativo. Además, se contextualizaron 
los hallazgos dentro del marco de la literatura existente y se llevaron a cabo discusiones reflexivas entre los 
investigadores, para validar las interpretaciones y asegurar que las conclusiones reflejaran, de manera precisa, 
los impactos de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano.

Limitaciones del estudio
Es importante destacar que, aunque la combinación de análisis bibliométrico y cualitativo proporciona 

una visión integral del tema, existen limitaciones inherentes a esta metodología. Una posible limitación es 
la dependencia de las bases de datos seleccionadas, que podría haber llevado a la exclusión de estudios 
relevantes no indexados en estas fuentes. Además, el enfoque cualitativo, aunque profundo, no permite una 
generalización de los resultados a todos los contextos urbanos. Esta metodología está diseñada para ofrecer 
una comprensión amplia y detallada de las dinámicas y efectos de las políticas de gentrificación en el desarrollo 
urbano, además de proporcionar una base sólida para la formulación de recomendaciones que promuevan un 
desarrollo urbano más equitativo y sostenible en el futuro.

RESULTADOS Y DICUSIÓN
La temática de gentrificación y desarrollo urbano abunda en estudios cualitativos a nivel internacional, en 

su mayoría, asociados al urbanismo, las ciencias políticas y la sociología. En este sentido, a través del software 
VOSviewer y la plataforma Lens.org se pudo ilustrar el análisis realizado a las fuentes consultadas en las bases 
de datos Scopus, Web of Science y Google Scholar. Estos gráficos además fueron apoyados con los softwares 
CiteSpace y NVivo los cuales facilitaron el procesamiento de los datos y su simplificación. Las figuras 1 y 2 
muestran la red autoral y los autores más activos en el tema entre los años 2013 y 2023, respectivamente.

Figura 1. Red de autores

Figura 2. Autores con mayor cantidad de publicaciones sobre el tema entre 2013 y 2023

Al realizar una revisión documental mixta que incluye un análisis bibliométrico seguido de un análisis 
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cualitativo del impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano, se han identificado varias 
tendencias clave en la investigación reciente. Estas parten del análisis a los nodos conceptuales y relación 
entre palabras claves de las fuentes consultadas (figura 3), se analizaron 75 ítems y 10 clústeres.

Figura 3. Mapa de densidad de palabras clave

En los últimos cinco años (2019-2023), la tendencia de categorías relacionadas a las políticas de gentrificación 
y el desarrollo urbano han sido: economías creativas,(30,31,32,33) sostenibilidad urbana y gobernanza,(34,35) 

percepciones comunitarias,(36) regeneración urbana,(37,38) fundamentalmente (figura 4).

Figura 4. Principales categorías por años

Una vez representadas estas categorías atendiendo a densidad y frecuencia por años, se puede afirmar que 
las tendencias clave sobre el impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano son: 

1. Gentrificación verde: este fenómeno se refiere a la incorporación de infraestructuras verdes 
y espacios sostenibles en áreas urbanas que, aunque mejoran el entorno físico y la calidad de vida, 
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a menudo resultan en el desplazamiento de las comunidades de bajos ingresos. La investigación ha 
mostrado un crecimiento exponencial en estudios sobre la gentrificación verde, con un enfoque en los 
efectos socioespaciales y en cómo estas políticas pueden tanto incluir como excluir a las comunidades en 
dependencia de su implementación.

2. Renovación urbana sostenible: a lo largo de la última década, la renovación urbana ha pasado 
de ser una simple mejora física a un enfoque más integral que incluye consideraciones económicas, 
ambientales y sociales. Este cambio ha impulsado un aumento en la cantidad de publicaciones sobre el 
tema, especialmente en China y otros países en desarrollo, donde se buscan modelos innovadores que 
integren múltiples dimensiones del desarrollo sostenible.

3. Impacto en la salud pública: se ha observado una tendencia creciente en la investigación que 
vincula la gentrificación con efectos en la salud pública, especialmente en comunidades vulnerables. 
Estos estudios indican que, aunque la renovación urbana puede reducir la criminalidad y mejorar el acceso 
a servicios, también puede aumentar el estrés y las desigualdades en la salud debido al desplazamiento 
y la pérdida de redes sociales.(39)

4. Gentrificación comercial y turística: en ciudades como Madrid, se ha documentado cómo la 
transformación de áreas urbanas en destinos comerciales y turísticos de alto nivel contribuye a 
la gentrificación. (40,41) Este tipo de gentrificación, impulsada por la inversión privada y apoyada por 
políticas públicas, reconfigura además del uso del suelo, la composición social de los barrios, a menudo 
en detrimento de los residentes originales. (42)

5. Equidad social en el desarrollo urbano: la investigación reciente ha enfatizado la necesidad de 
integrar principios de equidad social en las políticas de desarrollo urbano. Esto incluye diseñar estrategias 
que eviten el desplazamiento de comunidades vulnerables y que aseguren que los beneficios del desarrollo 
se distribuyan equitativamente.(43,44,45)

Estas tendencias reflejan un campo de estudio en evolución, que busca comprender mejor las complejidades 
del desarrollo urbano y los impactos de las políticas de gentrificación en diversas dimensiones sociales y 
económicas. Estas investigaciones son cruciales para informar políticas que promuevan un desarrollo urbano 
más inclusivo y sostenible. La figura 5 ilustra lo hasta aquí abordado.

Figura 5. Gentrificación en Latinoamérica

La discusión sobre el impacto de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano enfrenta desafíos 
particulares en la región latinoamericana, donde las dinámicas socioeconómicas, históricas y culturales 
complican aún más la implementación de políticas urbanas inclusivas y sostenibles. Pese a ello, el número de 
investigaciones asociadas al tema sobresale en la región anglosajona y el continente asiático también destaca 
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en este sentido (figura 6).(46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57)

Figura 6. Regiones destacadas en publicaciones sobre el tema

En esta región destaca la Universidad de Washington con 3 publicaciones en el periodo analizado, el resto 
de las instituciones destacadas, en su mayoría son europeas o asiática (figura 7).

Figura 7. Instituciones más destacadas en publicaciones sobre el tema

La mayor cantidad de obras citadas sobre el tema provienen de Europa y Norte América, destaca en ello el 
año 2022 con un total de 125 citas, tal y como se muestra en la figura 8.

Figura 8. Instituciones más destacadas en publicaciones sobre el tema
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A partir de las tendencias identificadas en la investigación reciente, es evidente que Latinoamérica debe 
abordar una serie de desafíos específicos para gestionar adecuadamente los efectos de la gentrificación.(58)

Desafíos socioeconómicos y desigualdades estructurales
Uno de los principales desafíos en la región es la desigualdad socioeconómica la cual está muy arraigada, se 

refleja en la distribución desigual de los beneficios del desarrollo urbano. En muchas ciudades latinoamericanas, 
las políticas de renovación urbana han beneficiado a las élites económicas a expensas de las comunidades 
más vulnerables, lo que exacerba las disparidades existentes. La gentrificación, impulsada por inversiones en 
infraestructura y mejoras urbanas, a menudo resulta en el desplazamiento de comunidades de bajos ingresos, 
lo que agrava la exclusión social y la marginalización de estos grupos.

Gestión del espacio público y gentrificación verde
El concepto de gentrificación verde, que incluye la creación de parques y espacios sostenibles, ha ganado 

popularidad en la región como una estrategia para mejorar la calidad de vida urbana. Sin embargo, en América 
Latina, donde el acceso al espacio verde ya es limitado para las poblaciones vulnerables, estas políticas 
pueden tener el efecto contrario al esperado. En lugar de democratizar el acceso a los recursos urbanos, estas 
intervenciones a menudo, resultan en el aumento de los precios de la vivienda y el desplazamiento de los 
residentes originales, lo cual replica un patrón de exclusión que es común en la región.

Integración de la equidad social en las políticas públicas
Un desafío crítico en Latinoamérica es la falta de integración de la equidad social en las políticas de desarrollo 

urbano. Con frecuencia, las políticas están diseñadas sin una consideración suficiente de las necesidades y 
derechos de las comunidades locales, lo que lleva a soluciones que benefician principalmente a las clases más 
acomodadas. La implementación de políticas de gentrificación sin un marco de equidad social, puede resultar 
en la homogenización de los barrios y la pérdida de diversidad cultural, lo que empobrece el tejido social de 
las ciudades latinoamericanas.

Resistencia comunitaria y participación ciudadana
En muchos casos, la resistencia de las comunidades locales ha surgido como una respuesta a las políticas 

de gentrificación que amenazan con desarraigar a los residentes de sus barrios. Este fenómeno subraya la 
importancia de la participación ciudadana en la planificación urbana. Sin embargo, en Latinoamérica, la 
participación comunitaria en estos procesos a menudo es limitada, ya sea por la falta de mecanismos efectivos 
para la inclusión o por la desconfianza hacia las instituciones gubernamentales. Este desafío se agrava en 
contextos donde la corrupción y la falta de transparencia son barreras significativas para la implementación de 
políticas justas y efectivas.

Adaptación a contextos urbanos complejos
Finalmente, la adaptación de las políticas de gentrificación a los contextos urbanos complejos de América 

Latina representa un desafío importante. Las ciudades latinoamericanas son extremadamente diversas en 
términos de sus estructuras sociales, económicas y culturales, lo que dificulta la implementación de enfoques 
únicos o estandarizados para el desarrollo urbano. Las políticas exitosas en una ciudad pueden no ser efectivas 
en otra, lo que requiere un enfoque flexible y contextualizado que reconozca las particularidades de cada 
entorno urbano.

Este análisis evidenció la variedad de disciplinas y áreas del conocimiento que abordan las políticas de 
gentrificación y sus impactos en el desarrollo urbano. La siguiente figura evidencia estas áreas y la cantidad 
de publicaciones en el periodo comprendido entre 2013 y 2023. Destacan la propia Gentrificación (n=38), 
Ciencias Políticas, con igual frecuencia (n=38), Planificación urbana (n=35) y con (n=29) Sociología y Economía 
de crecimiento.

Los tipos de obras académicas que más abordaron el tema entre 2013 y 2023 se muestran en la figura 10, 
sobresalen los artículos científicos con un 85 %, lo que equivale a una frecuencia igual a 71. 

En este sentido, el año de mayor producción científica fue el 2018, con un total de 14 obras, las cuales 
corresponden a artículos científicos, tal y como se muestra en la figura 11.

A partir del análisis a la literatura consultada, se puede afirmar que, la región latinoamericana enfrenta 
desafíos significativos en la gestión de los impactos de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano. 
Superar estos desafíos requerirá un enfoque holístico que integre la equidad social, la participación comunitaria 
y la adaptación a contextos locales complejos, para así asegurar que el desarrollo urbano beneficie a todos 
los residentes, en lugar de perpetuar las desigualdades existentes. La tabla 1 refiere las consecuencias de las 
políticas de gentrificación en el desarrollo urbano.
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Figura 9. Áreas del conocimiento destacadas en el tema

Figura 10. Tipos de publicaciones científicas destacados en el tema

 Gentrification. 2023; 1:4  8 

                                                      ISSN: 3046-4137



Figura 11. Tipos de publicaciones científicas destacados en el tema

Tabla 1. Consecuencias de las políticas de gentrificación en el desarrollo urbano
Políticas de gentrificación Consecuencia Descripción
Desarrollo urbano Desigualdad en los 

beneficios del desarrollo 
urbano

Las políticas de gentrificación en América Latina han beneficiado 
desproporcionadamente a las clases altas y exacerban las 
desigualdades socioeconómicas en las ciudades. Estas políticas a 
menudo resultan en el desplazamiento de las comunidades más 
vulnerables, lo que resalta la necesidad urgente de integrar 
principios de equidad social en la planificación urbana para 
asegurar que los beneficios del desarrollo urbano sean accesibles 
para todos los residentes.

Entorno y sociedad Impacto de la gentrificación 
verde y la homogeneización 
urbana

Aunque las iniciativas de gentrificación verde buscan mejorar 
la calidad de vida urbana, a menudo conducen a la exclusión y 
desplazamiento de los residentes originales, resultan en una 
homogeneización social y cultural de los barrios. Este fenómeno 
subraya la importancia de diseñar políticas públicas que no solo 
promuevan el desarrollo ambientalmente sostenible, sino que 
también protejan la diversidad cultural y social de las comunidades 
urbanas.

Participación Participación ciudadana 
y adaptación a contextos 
locales

La limitada participación comunitaria en la formulación de 
políticas de gentrificación en América Latina representa un 
desafío significativo. Para mitigar los impactos negativos de la 
gentrificación, es esencial fomentar una mayor inclusión de las 
comunidades locales en los procesos de planificación y adaptar 
las políticas a los contextos urbanos específicos, reconocer la 
diversidad y complejidad de las ciudades latinoamericanas.

CONCLUSIONES 
Las políticas de gentrificación, aunque a menudo se presentan como soluciones para revitalizar áreas 

urbanas, han demostrado tener consecuencias complejas y, en muchos casos, perjudiciales. En primer lugar, es 
fundamental reconocer que la gentrificación tiende a exacerbar la desigualdad en los beneficios del desarrollo 
urbano. Mientras que algunos grupos, generalmente de mayores ingresos, se benefician de la mejora de 
infraestructuras y servicios, las comunidades de bajos ingresos con frecuencia son desplazadas, perdiendo no 
solo su hogar, sino su red de apoyo social y cultural. Esta dinámica crea un ciclo de exclusión que perpetúa la 
desigualdad en el acceso a recursos y oportunidades.
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En segundo lugar, el fenómeno de la gentrificación verde, que implica la incorporación de espacios verdes 
y sostenibles en áreas urbanas, puede tener efectos contradictorios. Si bien estos espacios pueden mejorar la 
calidad de vida y el medio ambiente, también pueden aumentar el valor de la propiedad y, por ende, el costo 
de vida en la zona. Esto puede llevar a la exclusión de los residentes originales, quienes no pueden permitirse 
los nuevos precios, lo que plantea interrogantes sobre la equidad en la planificación urbana y el acceso a los 
beneficios ambientales.

Además, la homogeneización urbana es una consecuencia preocupante de las políticas de gentrificación. 
A medida que las áreas se transforman para atraer a un público más acomodado, se corre el riesgo de perder 
la diversidad cultural y social que caracteriza a las comunidades urbanas. La estandarización de los espacios 
públicos y la oferta comercial puede llevar a una pérdida de identidad local, lo que afecta a los residentes y a 
la riqueza cultural de la ciudad en su conjunto.

La participación ciudadana es un aspecto crucial que con facilidad se pasa por alto en el proceso de 
gentrificación. Fomentar la inclusión de los residentes en la planificación y toma de decisiones puede ayudar a 
mitigar algunos de los efectos negativos de estas políticas. La adaptación a contextos locales es esencial para 
garantizar que el desarrollo urbano beneficie a todos los sectores de la población. Involucrar a las comunidades 
en el diseño de sus entornos puede resultar en soluciones más equitativas y sostenibles.

Finalmente, es necesario que los responsables de la toma de decisiones, implementen estrategias efectivas 
que promuevan la sostenibilidad y el bienestar social. Esto beneficiará a las comunidades actuales y propiciará 
un futuro más próspero para las generaciones venideras. La colaboración entre sectores y la participación 
activa de la ciudadanía son clave para lograr un impacto duradero y positivo en la sociedad latinoamericana.
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