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ABSTRACT

Gentrification is an urban phenomenon that involves the transformation of neighborhoods, often characterized 
by their cultural and economic diversity, through the arrival of new residents with higher incomes, which 
can generate profound effects on local development. The objective is to analyze lines of research related 
to the impact of gentrification on local development. The research paradigm was quantitative, based on a 
descriptive, retrospective and bibliometric study, during the period from 1990 to 2024. A “.RIS” file format 
was downloaded and analyzed in the EndNote X8 bibliographic manager by two researchers independently. 
The behavior was heterogeneous, but towards an increase, with a maximum peak of 15 research papers. 
Research articles in the area of social sciences predominated. The most productive country was the United 
States with 82 research papers. A word co-occurrence analysis was carried out where six scientific research 
lines were identified. The maximum peak of citations was in 2010 with more than 500 citations. Gentrification, 
while it can bring about improvements in infrastructure and services, presents significant challenges for 
local development by causing the displacement of low-income communities and the cultural and economic 
homogenization of neighborhoods. This phenomenon highlights the need to implement local development 
approaches that are inclusive and equitable, ensuring that the benefits of urban development are distributed 
fairly among all sectors of the population.

Keywords: Community Development; Local Development; Gentrification; Indicators.

RESUMEN

La gentrificación es un fenómeno urbano que implica la transformación de barrios, a menudo caracterizados 
por su diversidad cultural y económica, mediante la llegada de nuevos residentes de mayores ingresos, lo 
que puede generar efectos profundos en el desarrollo local. El objetivo es analizar las líneas de investigación 
relacionadas con el impacto de la gentrificación en el desarrollo local. El paradigma de la investigación fue 
cuantitativo, a partir de un estudio descriptivo, retrospectivo y bibliométrico, durante el período de 1990 a 
2024. Se realizó una descarga de un fichero formato “.RIS” y se analizó en el gestor bibliográfico EndNote X8 por 
dos investigadores de forma independiente. El comportamiento fue heterogéneo, pero hacia el incremento, 
donde se evidenció un pico máximo de 15 investigaciones. Predominaron los artículos de investigación en el 
área de las ciencias sociales. El país más productor fue Estados Unidos con 82 investigaciones. Se realizó un 
análisis de coocurrencia de palabras donde se identificaron seis líneas de investigación científicas. El pico 
máximo de citas fue en el 2010 con más de 500 citas. La gentrificación, aunque puede traer consigo mejoras
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en infraestructura y servicios, presenta desafíos significativos para el desarrollo local al provocar el 
desplazamiento de comunidades de bajos ingresos y la homogeneización cultural y económica de los barrios. 
Este fenómeno resalta la necesidad de implementar enfoques de desarrollo local que sean inclusivos y 
equitativos, garantizando que los beneficios del desarrollo urbano se distribuyan de manera justa entre todos 
los sectores de la población.

Palabras clave: Desarrollo Comunitario; Desarrollo Local; Gentrificación; Indicadores.

INTRODUCCIÓN
El desarrollo local y comunitario es un enfoque integral que busca mejorar la calidad de vida de las personas 

en un territorio específico, a través de la participación activa de la comunidad y la coordinación de esfuerzos 
entre diferentes actores sociales, económicos y políticos.(1,2) Este enfoque se centra en potenciar las capacidades 
y recursos locales, fomentando la cohesión social, la identidad cultural y el sentido de pertenencia, promueve, 
además, la descentralización del poder, la democratización de las decisiones y la equidad en la distribución 
de beneficios.(3) Busca generar oportunidades de empleo e ingresos, mejorar el acceso a servicios básicos y 
promover la sostenibilidad ambiental.(4)

Las estrategias de desarrollo local son enfoques diseñados para impulsar el crecimiento económico y 
social,(5) pueden incluir la promoción de la economía solidaria,(6) donde se fomentan cooperativas y empresas 
comunitarias que priorizan el bienestar social sobre el lucro; el fortalecimiento del turismo sostenible,(7) que 
atrae visitantes mientras se preservan los recursos culturales y naturales; y la implementación de programas de 
capacitación y educación que desarrollan habilidades locales y mejoran la empleabilidad.(8)

Por ejemplo, en muchas comunidades rurales, se han establecido mercados de productores locales que 
permiten a los agricultores vender directamente a los consumidores, lo que no solo apoya la economía local, 
sino que también promueve la alimentación saludable.(9,10) También el uso de tecnologías digitales para crear 
plataformas de comercio electrónico que conectan a emprendedores locales con mercados más amplios, 
facilitando el acceso a nuevas oportunidades económicas.(11,12) Estas estrategias, al ser adaptadas a las 
características y necesidades de cada comunidad, pueden generar un impacto significativo en la cohesión social 
y el bienestar de los habitantes.

Los proyectos de desarrollo local son iniciativas concretas,(13,14) que abordan desafíos específicos y aprovechan 
las oportunidades de una comunidad determinada. Estos proyectos suelen ser diseñados y ejecutados con la 
participación activa de los miembros de la comunidad, lo que garantiza que respondan a sus necesidades reales 
y fortalezcan el sentido de apropiación.(15) 

Algunos ejemplos de proyectos de desarrollo local incluyen la creación de centros de capacitación vocacional 
que brindan habilidades relevantes para el mercado laboral local; el establecimiento de cooperativas agrícolas 
que promueven prácticas sostenibles y mejoran los ingresos de los pequeños productores;(16, 17) y la rehabilitación 
de espacios públicos deteriorados, transformándolos en lugares de encuentro y recreación para la comunidad.
(18) Suelen ser financiados a través de una combinación de fondos públicos, privados y comunitarios, lo que 
fomenta la corresponsabilidad y la sostenibilidad a largo plazo.(19) Además, los proyectos de desarrollo local a 
menudo se articulan con políticas públicas y programas gubernamentales, lo que amplifica su impacto y asegura 
un apoyo institucional sólido. 

La gentrificación es un fenómeno urbano que implica la transformación de barrios, a menudo caracterizados 
por su diversidad cultural y económica, mediante la llegada de nuevos residentes de mayores ingresos, lo 
que puede generar efectos profundos en el desarrollo local.(20,21) Si bien la gentrificación puede traer consigo 
inversiones en infraestructura,(22) mejoras en servicios públicos y un aumento en la actividad económica, 
también conlleva el riesgo de desplazamiento de los residentes originales, quienes a menudo no pueden afrontar 
el aumento en los costos de vida, como el alquiler y los servicios.(23) Este desplazamiento puede despojar a 
las comunidades de su identidad cultural y cohesión social, al tiempo que se exacerban las desigualdades 
económicas.(24,25)

Además, puede llevar a una homogenización de la oferta comercial, donde los negocios locales son 
reemplazados por cadenas y franquicias, lo que reduce la diversidad económica y cultural del área.(26,27) En este 
contexto, el desarrollo local se ve afectado, ya que las políticas y programas que no consideran las dinámicas 
de la gentrificación pueden resultar en una revitalización que no beneficia a todos los sectores de la población, 
sino que favorece a los nuevos residentes y a los intereses económicos más poderosos.(28) Por lo tanto, es crucial 
que los enfoques de desarrollo local sean inclusivos y equitativos, y busquen mitigar los efectos negativos de la 
gentrificación y garantizar que todos los miembros de la comunidad puedan beneficiarse del desarrollo urbano.

La gentrificación en América Latina ha tenido profundos impactos en el desarrollo local, donde a medida que 
áreas urbanas son revitalizadas y atraen a residentes de mayores ingresos, se generan aumentos en el valor del 
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suelo y los precios de la vivienda, lo que a menudo desplaza a los residentes originales de bajos recursos que no 
pueden afrontar estos cambios.(29) Además, los pequeños negocios locales suelen ser reemplazados por cadenas 
comerciales y establecimientos de lujo, homogeneizando la oferta y reduciendo las oportunidades económicas 
para la población residente. La gentrificación también ha acelerado la transformación de la identidad de barrios 
históricos y populares, erosionando su patrimonio cultura.(21) En consecuencia, el objetivo de la investigación 
es analizar las líneas de investigación relacionadas con el impacto de la gentrificación en el desarrollo local.

MÉTODO
El paradigma de la investigación fue cuantitativo(30,31,32) a partir de un estudio descriptivo, retrospectivo y 

bibliométrico,(33) con la finalidad de analizar tendencia e indicadores en torno al impacto de la gentrificación 
para el desarrollo local, y de este análisis identificar posibles líneas de investigación.

La revisión se realizó en la base de datos SCOPUS (https://www.scopus.com/), durante el período de 1990 
a 2024, sin restricción idiomática, solo se tuvieron en cuenta los artículos de investigación y revisión que 
se encontraron en acceso abierto. Se realizó una descarga de un fichero formato “.RIS” y se analizó en el 
gestor bibliográfico EndNote X8 por dos investigadores de forma independiente, donde los criterios de selección 
inclusión fueron ajuste al tema, relevancia y calidad de las investigaciones.

Estrategia de búsqueda
En la confección se la estrategia de búsqueda se tuvo en cuenta dos descriptores temáticos principales: 

“gentrificación”, “desarrollo comunitario” y “desarrollo local” en idioma inglés, de su utilización en combinación 
con los criterios de inclusión y exclusión quedó la fórmula estructurada: TITLE-ABS-KEY (“gentrification” AND 
( “local development” OR “community development” )). Se llevó a cabo el 02 de septiembre de 2024 y se 
recopiló un total de 136 investigaciones (n=136).

Indicadores bibliométricos
Se analizaron cinco indicadores bibliométricos, de ellos cuatro indicadores relacionados con la producción y 

uno de tendencia.(34) La descripción de los indicadores aparece a continuación:

Indicador de tendencia
•	 Tendencia de las investigaciones por año: se analizaron la cantidad de investigaciones por año y su 

tendencia a partir de la representación de la línea de tendencia y su nivel de ajuste (R2).

Indicadores de producción
•	 Producción científica por tipo de documento: se realizó un análisis de la cantidad de artículos de 

investigación y revisión identificados.
•	 Producción científica por área del conocimiento: se realizó un análisis de la cantidad de artículos 

por área del conocimiento.
•	 Producción científica por país: se realizó un análisis de la cantidad de artículos por país y los 

niveles de introducción de resultados a partir de un mapa de densidad.

Fuente de información
Los indicadores se obtuvieron de la base de datos SCOPUS, donde se descargaron archivos .XLSX en formato 

Excel.

Mapas de conocimiento
•	 Red de coocurrencia de palabras clave: se realizó un análisis de coocurrencia de palabras clave 

a partir de mapa bibliométrico network. Se realizó un análisis de los clústers principales para la 
identificación de posibles líneas de investigación.

•	 Mapa de citaciones: se realizó un análisis de las principales citas en el período, en función del nivel 
de acceso a las publicaciones y la comparación entre los niveles de citaciones en acceso abierto o no.

Fuente de información
Para la confección de mapas de conocimiento se utilizó el software Vosviewer y la plataforma Lens.

RESULTADOS Y DISCUSIÓN
La figura 1 muestra un análisis de las tendencias de las investigaciones por año, donde con un nivel de 

confianza del 51,71 % y comportamiento heterogéneo, pero hacia el incremento, se evidenció un pico máximo 
de 15 investigaciones (n=15) en el año 2022, a partir del año 2023 se evidenció un decrecimiento a razón de dos 
investigaciones por año, también se encontró una investigación en el año 2025.
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Un estudio de la producción científica por tipo de documento evidenció un predominio de los artículos de 
investigación con 107 (n=107), seguido de los capítulos de libro y los artículos de revisión con 12 (n=12) y siete 
(n=7) investigaciones respectivamente. Por otro lado, al analizar la frecuencia de las investigaciones por área 
del conocimiento, se constataron investigaciones en 14 áreas del conocimiento, donde predominó las ciencias 
sociales con 122 documentos (n=122), seguido de las ciencias ambientales y de la administración, los negocios 
y la contabilidad con 26 (n=26) y 17 (n=17) investigaciones respectivamente.

Figura 1. Tendencia de las investigaciones por año

Figura 2. Producción científica por tipo de documento

La figura 3 muestra un estudio de la producción científica por país, donde se evidenciaron investigaciones en 
33 países, donde el más representativo fue Estados Unidos con 82 documentos (n=82), seguido del Reino Unido 
y Canadá con nueve (n=9) y seis (n=6) investigaciones respectivamente. Un ejemplo claro de gentrificación en 
Estados Unidos es el caso de San Francisco, donde el auge de la industria tecnológica transformó significativamente 
el paisaje urbano de barrios como Mission District y South of Market (SoMa). El rápido crecimiento de empresas 
de tecnología atrajo a una afluencia de trabajadores de altos ingresos a la ciudad, lo que disparó los precios 
de las viviendas y los alquileres. Esto obligó a muchos residentes de bajos ingresos, que habían vivido en esos 
vecindarios durante generaciones, a mudarse a áreas más asequibles fuera de la ciudad.
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Figura 3. Producción científica por país

Se realizó un análisis de coocurrencia de palabra clave (figura 4) con una frecuencia igual o mayor que 
cuatro (n≥4), donde se identificaron 36 ítems que se agruparon en seis clústeres, de su análisis se identificaron 
posibles líneas de investigación científica (tabla 1).

Figura 4. Red de coocurrencia de palabras clave (n≥4)
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Tabla 1. Análisis de las principales líneas de investigación
Clúster Ítems Línea de investigación Referencias
C1 11 Impacto de la gentrificación en la vivienda asequible y el desarrollo 

comunitario desde un enfoque etnográfico sobre la participación 
local y el capital social.

Holland and Squires (35), Ma and 
Su (36), Nieuwland, Lavanga (37), 

Su, Ma (38)

C2 7 Estrategias para la sostenibilidad y el desarrollo comunitario 
desde las intersecciones de justicia ambiental y gobernanza en la 
planificación urbana.

Akdim, Aboubakr (39), Douvlou and 
Ryder (40), Richmond, Dumouchel 
(41), Winkler, Oikarinen (42)

C3 7 Desarrollo económico sostenible en las principales áreas 
metropolitanas de Estados Unidos desde un análisis comparativo.

Brazil and Portier (43), Sable (44), 

Smith (45)

C4 4 El turismo como motor de desarrollo urbano desde las implicaciones 
para el crecimiento, la regeneración y la sostenibilidad en áreas 
urbanas.

Liang and Bao (20), Rodrigues, 
Estêvão (46), Salerno, Palladino 
(47), Vongvisitsin, Huang (48)

C5 4 Evaluación de la renovación y revitalización urbana a través del 
turismo y el desarrollo sostenible en las políticas urbanas en el Reino 
Unido.

Dillon and Fanning (49), Newman 
and Ashton (50), Duignan (51)

C6 3 Equidad en la vivienda y desarrollo comunitario en comunidades 
afroamericanas desde la exploración de estrategias para la justicia 
social.

Lee (52), Ravuri (53), Howell (54), 

Sood and Vicino (55)

Total 36

La figura 5 muestra el mapa de citaciones, que evidencia una mayor acumulación de citas a partir del año 
2006 con citas en el rango de 0 a 150, el pico máximo de citas fue en el 2010 con más de 500 citas en revistas 
que no se encuentran en acceso abierto.

Figura 5. Mapa de citaciones

CONCLUSIONES 
La gentrificación, aunque puede traer consigo mejoras en infraestructura y servicios, presenta desafíos 

significativos para el desarrollo local al provocar el desplazamiento de comunidades de bajos ingresos y la 
homogeneización cultural y económica de los barrios. Este fenómeno resalta la necesidad de implementar 
enfoques de desarrollo local que sean inclusivos y equitativos, garantizando que los beneficios del desarrollo 
urbano se distribuyan de manera justa entre todos los sectores de la población. La falta de consideración de las 
dinámicas de gentrificación en las políticas de desarrollo puede resultar en una revitalización que favorezca a 
nuevos residentes y a intereses económicos poderosos, dejando a los residentes originales en una situación de 
vulnerabilidad.

Para mitigar los efectos negativos de la gentrificación y promover un desarrollo local sostenible, es 
fundamental que las estrategias implementadas se adapten a las características y necesidades específicas 
de cada comunidad. Esto incluye fomentar la economía solidaria, apoyar la creación de cooperativas y 
empresas comunitarias, y desarrollar proyectos que fortalezcan la cohesión social y el sentido de pertenencia. 
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La participación activa de los miembros de la comunidad en el diseño y ejecución de estos proyectos no 
solo asegura que respondan a sus necesidades reales, sino que también empodera a los residentes para ser 
protagonistas de su propio desarrollo. 

El estudio de la producción científica por tipo de documento y área del conocimiento indica un predominio de 
artículos de investigación, especialmente en el ámbito de las ciencias sociales, que representa la mayor parte 
de la producción con 122 documentos. Además, la distribución geográfica de las investigaciones muestra que 
Estados Unidos es el país líder en producción científica, seguido por el Reino Unido y Canadá. La identificación 
de 36 ítems en el análisis de coocurrencia de palabras clave sugiere líneas de investigación emergentes, que 
abordan temas cruciales como la gentrificación, la sostenibilidad y la equidad en la vivienda. Estos hallazgos 
subrayan la importancia de seguir explorando estas áreas para contribuir al desarrollo de políticas efectivas y 
estrategias que fomenten un desarrollo urbano inclusivo y sostenible.
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